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Abstract. This study contains a post-adhering to European Union diagnosis
of housing conditions. Statistics provided by the European Union Statistics
Network, Eurostat, highlight the precariousness of housing quality, the
main element of the quality of life. Statistical analysis of main housing
quality indicators in the post-adhering period when our country gained the
status of EU member indicate major differences between highly developed
states and new Member States of this European structure, with particular

problems in terms of standards development and thus quality of life.
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1. Introducere

Dreptul la o locuintd adecvata constituie
un drept fundamental al fiecarui cetatean,
drept conferit de legislatia in vigoare.
Unite

notiunea

Natiunile prioritizeaza si

promoveaza de locuintd
adecvatd, si respectiv dreptul fiecaruia la

conditii de locuire adecvate.

Acesta derivd dintr-un standard adecvat
de viata, fiind de maxima importanta,
toate

tocmai pentru a beneficia de

drepturile economice si socio-culturale.

O locuinta adecvatd nu presupune
numai un adapost in sine, ci trebuie
sa confere locatarilor anumite
facilitdti de bazd, precum: intimitate,
locativ adecvat,

spatiu siguranta,

infrastructura adecvatd, lumina si
Ventila’,cie corespunzdtoare etc., toate

la un pret rezonabil.

Locuirea este determinatd, in ansamblul ei,
de o serie de facori sodo-economid,
culturali, dimaticd, ecologici etc. si se
identificd cu o serie de aspecte care, in urma
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analizei statistice a indicatorilor calitatii
locuirii contrazice termenul de adecvata.

O locuintd decenta trebuie sa ofere, de
asemenea, o intimitate si o securitate
satisficidtoare, sa fie suficient de mare,
luminoasa, cdlduroasa si aerisita, sa fie
accesibild, sa prezinte o structura
stabila si durabild, sa detina acces la
infrastructura tehnico-edilitara (apa,
colectarea deseurilor, canalizare), sa
fie plasata intr-un mediu decent din
punct de vedere ecologic si sanitar si,
in sfarsit, sa fie amplasatd la o distanta
rezonabila de locul de munca si
serviciile de baza.

2. Analiza statistica a principalilor
indicatori ai locuirii

Calitatea conditiilor de locuit poate fi
masuratd prin intermediul indicatorilor
utilizati pentru evaluarea acesteia.
Reteaua de statisticd a Uniunii Europene
- Eurostat - furnizeazd o serie de date
statistice cu privire la anumiti indicatori
relevanti in ceea ce priveste locuirea la

nivelul statelor membre.

Conditiile de locuit difera major in cele 27
ale UE. Aceste
diferente se reflectd atat asupra tipului de

de state, membre

locuinte cat si a tipului de probleme si
consecinte ale locuirii precare.

3. Tipologia locuintelor

In privinta tipologiei de locuinte, sunt
analizate datele statistice cu privire la
procentul persoanelor care ftrdiesc in
locuinte colective (apartamente), locuinte
individuale (case separate, semi-separate
terase) si altele (mansarde etc.).

In Romania, tipologia de locuire (Fig. 1)
este reprezentatd dominant de case
individuale (separate si semi-separate),
respectiv 59,5% din totalul locuintelor,
urmate  de  locuintele  colective
(apartamente in imobile cu mai putin sau
mai mult de 10 locuinte) in procent de
404%, si numai 0,1% de alt tip de
locuinte (internate de scoli, cimine de

nefamilisti etc.)
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Fig. 1. Structura gospodariilor dupa tipul locuintei ocupate in Romania, 2010

Sursa: prelucrare date I.N.S., 2012.
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Fatd de
populatiei este de a opta pentru o

anii precedenti, tendinta
locuintd wunifamiliald in detrimentul

uneia colective.

Factorii acestei traiectorii rezidentiale
sunt reprezentati pe de o parte, de
costul locuirii mult mai redus, iar pe de
altda parte de o serie de beneficii
precum intimitatea, spatiul locativ
superior, siguranta personald, calitatea
mediului etc.

Totusi, aceste fluxuri rezidentiale se
inregistreazda dinspre urban spre zonele
sub-urbane si comunele periurbane si
invers, dar la o scard mult mai redusa
dinspre orasele mid, foste monoindustriale
citre municipiileresedinta de judet in
cautarea unui loc de munca.

4. Accesul la locuinte

Accesul la o locuintd este un drept legiferat
de organismele internationale. Rata privarii

Calitatea conditiilor de locuire in Romdania, in perioada post-

aderare la ULE. ¢ D. G. Valceanu, D. G. Tamirjan
de locuinte este un indicator de bazd in
analiza si evaluarea calitatii conditiilor de
locuire.

Contextul economic actual al Uniunii
Europene, de criza si pe fondul masurilor de
austeritate impuse din ce n ce mai frecvent
de guvernele statelormembre, face ca
accesul persoanelor la o locuintd sé fie din ce
in ce mai restrictionat, coroborat si cu
reducerea si indsprirra conditilor de

creditare.

Din analiza comparativd a ratei privarii
severe de locuinte la nivelul anilor 2007 si
2010 (Fig. 2), in raport cu media U.E., cea
mai mare valoare se inregistreaza in ceea ce
priveste analiza indicatorului dupa varsta.

Valorile mari ale acestui indicator sunt
inregistrate in marea majoritate a tarilor
fost-socialiste, ca Polonia, Letonia,
Lituania, Bulgaria, Ungaria, state cu

puternice decalaje socio-economice.

e 20T il v sk, 26 gd stanme 2oclal

2007 dupd statmond proprisa i
2000 apa tipol sospodiaric

e 20T gligpea dipul gospodaried
= X000 e varats, vex ghostatut soonal
2i0R i dlawpec sEainninl properier i

Fig. 2 Rata privarii severe de locuinte in Romania, in contextul statutului de membru al U.E,, in anii 2007 si
2010 (% din populatia totala)

Sursa: prelucrare date statistice, EUROSTAT, 2012.
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Astfel, in Romania 31,8% din populatia
totald are probleme in ceea ce priveste
accesul facil la o locuinta, comparativ cu
media U.E., de numai 7,1%.

Un indicator deosebit de relevant, care
vine in sustinerea ratei privarii severe de
locuinte, il constituie ponderea tinerilor
adulti cu varste intre 18 si 34 de ani care
locuiesc impreunad cu parintii lor (Fig. 3),

in functie de tipul contractului de munca.

Valoarea cea mai mare, de 96,7 % din totalul
tinerilor care locuiesc impreund cu pdrintii,
inregistratd in 2010, denotd accesul restrans
in ceea ce priveste achizitia unei locuinte.

Situatia economica difidla a statelor nou
structurile
restrictionarea creditirii si oportunitdtile

aderate la europene,
limitate la nivelul piefei mundi, duc la
imposibilitatea populatiei tinere de a-si
permite un astfel de efort financiar. Ponderea

mare a valorilor inregistrate la mnivelul
fostelor state sodaliste, se datoreaza si
aportului si spriinului finandar pe care
tinerii 1 reprezinta pentru cei in varstd,
incapabili sd sustind cheltuielile totale legate
de o locuintd si cu posibilitdti reduse de
integrare pe o piati a mundi emergents,
aflata intr-o continud schimbare.

Un alt indicator care demonstreaza accesul
restrans la achizitionarea unei locuinte de
cdtre populatia tandrd 1 reprezintd povara
finandard a rambursarii datoriilor legate de
plata chiriei sau a ratelor la creditele
imobiliare.

Media de 30,3% din totalul populatiei
care se confruntd cu aceastd problemad in
2010, manifestd o tendintd de crestere
rapidd in randul tuturor statelor membre,
inclusiv la nivelul tdrii noastre, care in
2010 a inregistrat un procent de 43,3%,
fata de 28,9% la nivelul anului 2007.
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Fig. 3. Ponderea tinerilor adulti de 18-34 ani, care locuiesc cu parintii lor, in functie de tipul contractului de

muncd, lanivelul U.E. in anii 2007 si 2010 (% din totalul populatiei)
Sursa: prelucrare date statistice, EUROSTAT, 2012
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5. Dotarea tehnico-edilitara de baza

Dotarea tehnico-edilitara reprezintd un
indicator de bazd in evaluarea calitatii
conditiilor de locuire.

Astfel, din analiza datelor statistice (Fig. 4)
oferite reiese i lungimea retelelor de
distributie a apei potabile, lungimea totala a
conductelor de canalizare si lungimea totala
a retelei de distributie a gazelor naturale
manifestd o tendintd de crestere
semnificativa la nivel national dupa 2007.

Acest lucru se datoreazd in principal
investitiilor publice in infrastructura
realizate in  cadrul = Programului
National de Dezvoltare a Infrastructurii.

Sunt vizate in special o serie de masuri
(Fig. 4) ce au in vedere:

- modernizarea infrastructurii rutiere;
- extinderea sistemelor de canalizare
si epurare a apelor uzate;

- extinderea sistemelor de alimentare
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In contextul aderarii la structurile
europene si a fondurilor de dezvoltare
puse la statelor

integrate pentru eliminarea decalajelor

dispozitia nou
existente, In cei patru ani se remarcd o
crestere nesemnificativd care atrage
dupa sine o serie de probleme
inerente, care necesitd gdsirea unor

solutii iminente de rezolvare.

Extinderea in special a retelelor de
alimentare cu apa potabilda si gaze
naturale dar si a retelei de canalizare
reprezintd un esec total atat la nivel
urban, cAt mai ales la nivel rural.
Costurile mari legate de bransamentul la
aceste retele restrictioneaza accesul
populatiei rezidente la aceste servicii,
din motive financiare, aviand in vedere
contextul socio-economic de criza si

posibilitdtile financiare restranse ale

< . gospodadriilor.
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Fig. 4. Lungimea retelelor de distributie a apei potabile, de canalizare, de distributie a gazelor naturale si
lungimea strazilor ordsenesti modernizate in Romania, in perioada 2007-2010

Sursa: prelucrare date I.N.S., 2012.
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Extinderea refelei de distributie a apei
potabile se dovedeste a fi mai degraba un
esec, decit un instrument de dezvoltare.
Lucrarile desfasurate in special la nivelul
cartierelor periferice ale oraselor, mai ales in
mediul rural au inregistrat un numar redus
de bransamente.

Cauza o reprezintd efortul financiar
lunar impus de consumul de apa din
reteaua publicd, avand in vedere ca
fiecare gospoddrie este prevdzutd cu
instalatie de alimentare din sistem
propriu (fantdna etc.) care nu este
contorizatd si in plus nu reprezinta un
alt efort financiar. Lipsa mijloacelor
financiare ale populatiei rezidente

constituie, de asemenea, un impediment
major in extinderea infrastructurii
tehnico-edilitare, in conditiile in care
autoritatile locale au bugete insuficiente
si 0 mare parte din acestea nu au accesat
fondurile puse la dispozitie prin
programele nationale de dezvoltare a
infrastructurii.

6. Dotarea utilitara a locuintelor

Dotarea locuintelor cu instalatii de baza
(cum ar fi baie proprie, dus sau grup
sanitar 1In interior), reprezintd un
indicator al calitdtii acestora. Romania
inregistreazd cele mai mari valori ale
acestui indicator (Fig. 5) la nivelul

anului 2010.

Ponderea populatiei care nm
dispane de baie, oicd de dus, nicd

Ponderea populatiei care nu are
toaleta in interiorul locnintei

Ponderes populaliel care nuuare
1a baie, nici dus in locuinta lor

BFT 27 o Rominia

e

38,5

|

(1% Mty L

Fig. 5. Ponderea populatiei din Romania care nu dispune de grup sanitar in locuinta, comparativ cu media
U.E, in 2010

Sursa: prelucrare

date EUROSTAT, 2012.
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Un procent de 38,5% din populatia totald nu
dispune de baie, dus si nid toaletd in
interiorul locuintei, in comparatie cu media
U.E., de numai 3%. Factorii care determina
aceasta pondere sunt urmatorii:

a) Ponderea mare a locuintelor
din totalul fondului

locativ national si amplasarea in

individuale

zone majoritar rurale;

b) Lipsa accesului la retelele tehnico
edilitare de baza: apd curents,
canalizare, alimentare cu gaze si
chiar energie electricd. Dezvoltarea
infrastructurii in zonele rurale, cu
precddere, se dovedeste a fi un

total

financiare extrem de ridicate ale

esec datoritda  costurilor
bransamentelor la retelele publice
raportat la veniturile extrem de
reduse ale populatiei rezidente.

c) Toate locuintele din mediul rural,

in special, benefidaza de grupuri

Calitatea conditiilor de locuire in Romdania, in perioada post-
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sanitare (toalete), insa insuficient

A,

dotate si amplasate in exteriorul

locuintei.

d) Astfel, 40,8% din populatia totald a
Romaniei nu dispune de toaletd in
interiorul locuintei, iar un procent
de 38,9% nu are nid baie si nid dus
in locuinta.

Aceste cifre aratd, incad o data decalajele
de dezvoltare intre statele dezvoltate si
statele nou aderate la structurile Uniunii
Europene si  necesitatea eliminarii
acestora prin politici de dezvoltare a

infrastructurii.

7. Supraaglomerarea locuintelor

2010, 18,7%
recenzatd a U.E, dupa varsta,

In anul din populatia

sex si

starea de sardcie trdia in

suprapopulate (Fig. 6).

locuinte
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Fig 6. Rata supraaglomerarii dupd varstd, sex si gradul de saracie in UE-27, in 2010 (%)

Sursa: prelucrare date EUROSTAT, 2012.
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Rata de supraaglomerare a depasit valori
de 50% in fostele tari socialiste, respectiv
in Letonia 59,7 %, Romania 58,3%, Ungaria
50,3%, Lituania 50,1%, Polonia 49,6%,
Bulgaria 49,6%.

Majoritatea statelor fost socialiste care au
aderat in 2004 si 2007 au influentat decisiv
media acestui indicator, inregistrand un
procent de 51,8% fatd de numai 10,6% al
celor 15 tari cu un nivel foarte ridicat de
dezvoltare.

Suprafata de locuit (Fig. 7) reprezintd un
indicator de bazd in evaluarea calitatii
conditiilor delocuit.

O locuintd este considerata supra-
aglomerata in conditile in care, fie
gospoddria nu are la dispozitie un numar
minim de camere (0 camerd pentru uz
casnic, o camerd pentru cuplu, o camera
pentru fiecare persoand cu varsta de 18 ani

sau mai mult, o camerd pentru fiecare
pereche de oameni de acelasi sex, cu
varste intre 12 si 17 ani, o camerad pentru o
singurd persoand cu varsta intre 12 si 17
ani, insd neinclusd in categoria precedenta
si 0 camera pentru fiecare pereche de copii
sub 12 ani), fie numarului de persoane din
locuinta 1i revine wun spatiu locativ
restrans, in totald contradictie cu cerintele

minimale impuse de legislatia in vigoare.

Media UE. in ceea ce priveste numarul de
camere ce revine unei persoane este de 1,6 in
2010. Romaéania inregistreaza cea mai micd
valoare a acestui indicator dintre statele
membre, de respectiv 0,9.

Cauza cea mai importanta o constituie una
din caracteristidle fostului sistem sodalist,
aceea de a oconstrui locuinte tipizate si
inghesuite, fard a se tine seama de numarul
de persoane care urmau a le locui si de
nevoile de spatiu ale acestora.

| ]

[ ]

—

[

=

B medie

Fig 7. Numadrul mediu de camere pe persoand, in statele U.E., in 2010

Sursa: prelucrare dupda EUROSTAT, 2012.
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8. Costul locuirii - indicator de baza in
evaluarea calitatii conditiilor de locuire

Dreptul la o locuintd adecvata la un pret
accesibil constituie un drept fundamental
al fiecdrui cetatean.

Cu toate acestea, cheltuielile legate de
locuintd reprezinta o pondere ridicata din
venituri, ceea ce impiedicd unele gospodarii

sd acopere aceste obligatii finandare.

Gradul de impovarare al costului total al
locuirii poate fi definit ca procent al
populatiei care trdieste intr-o gospodadrie
in care costul total al locuirii depdseste

40% din veniturile totale.

Costul locuirii reprezintd un indicator de baza
in evaluarea calitdtii conditiilor de locuit si
poate fi definit si ca ponderea cheltuielilor
totale lunare legate de locuintd din veniturile
totalelunare ale unei gospodarii.

Cheltuielile legate de locuinta pot include
atat costurile legate de chirie, credite

Calitatea conditiilor de locuire in Romdania, in perioada post-
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ipotecare, costuri legate de utilitdti (apd,
energie electrica, gaze naturale, incdlzire)
si intretinere, cheltuieli auxiliare (impozit
aferent locuintei, asigurare obligatorie
etc.) cat si alte cheltuieli necesare pentru

sporirea confortului in locuinta.

In concluzie, costul locuirii reprezinta

suma cheltuielilor aferente locuintei
raportatd la veniturile totale ale unei
gospodarii. Periodicitatea acestui
indicator poate fi lunard, semestriald sau

anuala.

Gradul de impovadrare al costului locuirii
difera in functie de statutul de ocupare.
Pentru chiriasi, rata de impovarare este
decat

proprietari sau cei care beneficiaza de

mult mai solidtanta pentru

cazare la preturi foarte mici.

Analizand situatia inregistratda in 2010 la
nivelul U.E, reiese ca 339% din gospodarii
intampind probleme financdiare generate de
costul locuirii (Fig. 8)

&0
: '
a0 ! A
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Fig 8. Povara financiara a costului total al locuintei, in contextul statutului Romaniei de membru al U.E, in
anii 2007 si 2010 (% din populatia totald)
Sursa: prelucrare date statistice, EUROSTAT, 2012
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Situatia este alarmantd la nivelul
statelor membre, avidnd in vedere
tot

gospodadriilor care sunt impovarate

procentul mai mare al
financiar de costul ridicat al locuirii:
67 % in Cipru, 54,8% in Italia, 51,4 %
in Spania etc.

Romania inregistreaza printre cele
mai mari valori dintre tdrile care
bloc

40,1%, in crestere fata de procentul de

apartin fostului socialist, de
39,7% din populatia totala care era
afectata in 2007
cheltuielilor generate de locuinta.

de costul total al

Totusi, in contextul economic al crizei, tara
noastrd inregistreazd valori mai mid,
comparative cu cele ale wunor state
dezvoltate ca Cipru (67%), Italia (54,8%),
Spania (51,4%), 1a nivelul anului 2010.

Deficitul financiar cu care se confruntad
aceste state si adoptarea masurilor de
austeritate impuse de actualul context
contribuie

economic international,

major la  ponderea marea a
cheltuielilor totale legate de locuinte
raportat la veniturile totale ale unei

gospodarii.

Povara costului total al locuintei dupa
tipul gospodariei inregistreaza cea mai
mare pondere la nivelul tarii noastre.

Procentul de 46.3% in 2007 si 38% din
totalul gospodadriilor afectate in 2010 de
costurile foarte ridicate legate de locuinte
este cel mai mare inregistrat la nivelul

Uniunii Europene (25,5% in 2007 si 23,9%
in 2010).

Rata ridicata a somajului, faptul cd nu toti
membrii unei gospodarii au venituri stabile
sau cd o mare parte din membrii unei
gospodadrii trdiesc din pensiile foarte mid
ale persoanelor in varstd sunt cauze care au
generat aceasta situatie.

La cealaltd extremd, tdrile nordice resimt
cel mai putin povara finandara a costurilor
Suedia  (7,1%),

legate de locuire:

Danemarca (7,4%).

Acest lucru se datoreaza in primul rand
accesului facil la sistemul de creditare in
perioada anterioara crizei si incapaditatii de
plata a aeditelor (Fig. 9), contractate
pentru achizitia de locuinte etc, in
perioada anterioard crizei.

Povara finandiarda a rambursarii costurilor
legate de inchiriere sau credite afecta in
2010 circa 30,3% din populatia U.E. Este o
dovadd in plus ca si populatia care
locuieste in chirie sau are de restituit lunar
o sumda, reprezentand contravaloarea unei
rate de credit imobiliar este extrem de
afectata.

Astfel, 43,3%
intAmpina aceastd problemd la nivelul
anului 2010, o cifra echilibrata fatd de
maximele inregistrate de state ca Bulgaria

din populatia Romaniei

(61,6%) sau Spania (56,3%), 1insa
semnificativd in comparatie cu situatia
statelor nordice: Suedia (84%) sau

Danemarca (9,3%).
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Fig. 9. Povara financiara a rambursarii datoriilor legate de inchiriere sau credite, in anii 2007 si 2011
(% din populatia totala)
Sursa: prelucrare date EUROSTAT, 2012.

9. Perceptia populatiei rezidente fata de
principalele probleme legate de locuinta

Gradul de perceptie fatda de principalele
probleme pe care le ridicd propria
locuinta poate fi subiectiv sau obiectiv in
functie de venituri, grad de instruire,
statut personal etc.

Degradarea structurald a cladirilor
de locuit este o problemd cu care se

confrunta populatia U.E.

Astfel, 16% din populatia U.E. considerau

A

in 2010 ca infiltratiile prin acoperis
reprezintd o problemd serioasd cu care se

confrunta.

In tara noastrd, 19,1% din populatie
considerd cd locuinta proprie prezinta
scurgeri prin acoperis (Fig. 10).
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Fig. 10. Ponderea populatiei din Roméania care trdieste intr-o locuinta cu probleme legate de infiltratii prin
acoperis, igrasie si mucegai, in raport cu media UE-27, in perioada 2007-2010 (%).

Sursa: prelucrare date EUROSTAT, 2012.
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Categoriile de persoane cele mai afectate de
infiltratiile prin acoperis sunt in special cei
care locuiesc in locuinte individuale, ca
urmare a vechimii imobilelor si a degradarii
treptate a acoperisurilor.

Nu trebuie omise locuintele situate in
imobile colective la ulimul nivel, afectate
de asemenea, de aceasta problema
generatd de lipsa din proiectare a

acoperisurilor.

indiferent de
tipologie se confruntd cu probleme legate

Majoritatea locuintelor,

de igrasie si mucegai, din mai multe

cauze:

- umezeala care afecteazd structura de
rezistentd a imobilului de locuit, panza
freaticda situatd la suprafatd sau
amplasarea foselor (haznale etc.) de
canalizare in imediata vecindtate a
locuintelor;

- schimbarea tampldriei de lemn cu cea
de aluminiu sau termopan care
impiedicd aerisirea, ceea ce produce
condens;

- necesitatea reabilitdrii termice

exterioare si interioare, ca urmare a

degraddrii structurale a fondului de

locuinte existent.

Lipsa ilumindrii naturale in locuinte este
perceputa ca o certd problemd in anumite
tari europene ca Portugalia (17,2%) si
Marea Britanie (11,2%).

Procentul populatiei din Romaénia care
considerd cd propria locuintd este prea
intunecoasd este de 7,6%, foarte apropiatd
de media UE-27, respectiv de 6,8% (Fig.11).

Ponderea populatiei care isi considera
locuinta ca fiind prea intunecoasd se
datoreazd fie expunerii nordice, fie
caracteristicilor climatice.

Calitatea mediul exterior si a vecinatatii
reprezinta un indicator al calitatii locuirii
si un instrument principal in evaluarea
conditiilor de locuire.

Populatia rezidentd a Uniunii Europene

se confruntd cu o serie de inconveniente

in ceea ce priveste o serie de probleme

legate de mediul in care este amplasata

locuinta (Fig. 12):

- probleme de zgomot;

- poluare, mizerie sau alte probleme de
mediu;

- crimd, violenta sau vandalism.

Un procent de 31,5% din populatia tarii
noastre se confruntd cu probleme de
zgomot in locuintd, valoarea cea mai
mare din U.E. cu o medie de numai 20,6%
la nivelul anului 2010.

Traficul, vecinii si zgomotul produs de
activitatile industriale reprezinta cauzele
determind  aceasta

principale  care

problema a populatiei rezidente.

Poluarea, mizeria sau alte probleme de

mediu reprezintd, de asemenea, o

problema pentru 20% din populatia
Romaniei, in comparatie cu numai 14,8%
media U.E.

activitatatea

Cauza o  reprezintd

industriala si cea menajerda dar si

carentele tdrii noastre in ceea ce priveste
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alinierea la standardele europene in ceea
ce priveste protectia mediului.

Lipsa gropilor eclogice de depozitare a
deseurilor menajere, lipsa statiilor de
tratare a apelor uzate, lipsa unui sistem
functional de colectare si recidare a
deseurilor coroborat cu comportamentul
si lipsa unei educatii de protectie a
ambiental a

mediului populatiei

rezidente reprezinta factori ai poluarii.

Crima, violenta si vandalismul sunt
considerate a fi o problema de citre 15,7%
din totalul populatiei, o valoare apropiata
de media U.E., de respectiv 14,4%.

10. Concluzii

O locuinta adecvatd este echivalentul
unei locuinte sandtoase. Conditiile de
locuire favorabile sdnatdtii sunt cele
care asigurd circumstante necesare i
mentale si

suficiente sdandtatii  fizice,

Calitatea conditiilor de locuire in Romdania, in perioada post-

aderare la ULE. ¢ D. G. Valceanu, D. G. Tamirjan
sociale, securitdtii, igienei, confortului si
intimitatii. O locuintd favorabild sdndtdtii
nu este decit o simpld constructie: este mai
mult decat un loc rezidential al unei
familii.

Un habitat sdndtos presupune si o
populatie sdnatoasa.

Analiza efectuata

conditiilor de locuire din Romania in

statisticd asupra
perioada post-aderare la U.E., avand
ca an de referintd - 2010 evidentiaza
de
locuire, aspect care reiese din pozitia
pe
statistica europeana.

precaritatea calitdtii conditiilor

care tara noastrd o ocupda in

Precaritatea conditiilor de locuit poate
fi pusd pe seama politicilor de locuire
care au cunoscut dupa 1990, aceeasi
marcat

tendintda de declin, ce a

economia fostelor state socialiste.

2007 2008

m FIT27

R

20049

20140

Fig 11. Ponderea populatiei din Romania care considera ca propria locuintd este prea intunecoasd, in raport
cu media UE-27, in perioada 2007-2010 (%)
Sursa: prelucrare date EUROSTAT, 2012,
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Fig. 12. Ponderea populatiei totale a U.E. care se confruntd cu probleme de mediu, in anul 2010

Sursa: prelucrare date EUROSTAT, 2012.

Locuintele rigide si stereotipe, de tip
fagure, construite de regimul socialist in
contextul unei industrializari rapide si
fortate,
compensa lipsa de spatii locative pentru

au fost realizate pentru a
populatia stramutata din rural in urban,
fard a se tine cont de evolutia vietii sociale.
Structura  prefabricata si  finisajele
semitraditionale preferate tocmai pentru
a grabi timpul de executie si a suplini

cererea mare de locuinte, fara a se tine
cont de aspectul de confort, a reprezentat
in perioada respectiva un aspect de ordin
tehnic si pur economic.

Defectele de constructie, respectiv lipsa
de izolare fonica, condens, lipsa de
etanseitate a tamplariilor exterioare,
finisajele  executate cu  materiale
inferioare si cu foarte mare neglijentd,
nefiabile sunt

instalatiile probleme
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caracteristice locuintelor realizate in
aceasta perioada.

De asemenea, defectele functionale
elementare (spatii locative subdimen-
sionate) constituie gravele probleme

generate de calitatea proiectarii.

Prin depasirea nivelurilor de densitate, s-
au omis calitatea fizica si spirituald a
locuirii.

Din
constructia de locuinte a urmat un

punct de vedere calitativ,

traseu liniar, pe parcursul celor trei
fiind
incercate diverse solutii, fard a se sine

decenii de boom rezidential

seama de acest aspect.

Tranzitia de la proprietatea de stat la
cea particulard, realizatd in contextul
marilor transformdri economico-sociale
si coroboratd cu retragerea finantarii
statului din constructia de locuinte pe
fondul lipsei unei legislatii optime a dus
la precaritatea treptata a conditiilor
locative.

A

Privatizarea locuintelor, in special a

celor colective situate in marile

ansambluri rezidentiale din mediul

urban constituie un fenomen cu
implicatii majore la nivelul sectorului
locativ din Romania:

- pe de o parte, s-a realizat fdrd a se tine
cont de scopurile declarate, acelea de
intdrire a proprietatii private si de o
mai bund gestionare a fondului locativ
existent;

- pe de alta

parte, multiplele

probleme generate de intretinere,

Calitatea conditiilor de locuire in Romdania, in perioada post-

aderare la ULE. ¢ D. G. Valceanu, D. G. Tamirjan

reabilitare si modernizare, greu de
solutionat.

Nu numai accesul la utilitdti indica
calitatea locuirii, ci este imperios necesar
ca locuintele sa indeplineasca o serie de
criterii minimale de confort impuse de
standardele in vigoare.

Situatia locativa actuald din mediul rural
influenteaza dedcisiv calitatea conditiilor
de locuire si implicit calitatea vietii in

Romaénia.

Gospodadriile din mediul rural si chiar
din zonele suburbane sau comunele
periurbane aferente marilor orase sunt
deficitare in ceea ce priveste accesul la
utilitati (apa potabild curentd, energie
electricd, canalizare, gaze, servicii de
salubrizare, lipsa infrastructurii de
acces etc.).

Decalajele considerabile existente intre
franja rural-urband si varietatea mare de
situatii de locuire determina precaritatea
conditiilor de locuire, pe fondul unei stari
de sdrdcie generatoare de fenomene

sociale cu impact deosebit asupra
populatiei.
Solutia pentru eliminarea acestor

decalaje si imbundtdtirea conditiilor de
locuire o constituie formularea unor
politici de locuire care sd transforme
radical sistemul locuirii dintr-un sector,
fost component al economiei socialiste,
planificate, intr-unul al economiei de
piatd,

ceea ce presupune

interconexiunea si inter-relationarea

mai multor factori.
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De
constituie adoptarea unor madsuri de

asemenea, o solutie viabila o

promovare a incluziunii sociale in
domeniul locuirii, ceea ce presupune o
serie de actiuni menite sd asigure locuinte
sociale, sa dezvolte programe de
finantare a constructiei de locuinte, sa
propund programe de gestionare corectd

a fondului actual de locuinte, sd analizeze

situatia  locuirii ~ pentru  grupurile
vulnerabile, sd coreleze costurile totale
ale locuirii cu veniturile totale ale

gospodadriilor etc.

echilibru la
modalitatii de propunere siimplementare

Stabilirea unui nivelul
a unor politici de locuire care sa elimine
discrepantele si deficientele de locuire in
scopul de a spori calitatea locuintelor si a
stopa degradarea fondului locativ actual
si, de asemenea, stabilirea unui echilibru
intre cerere si oferta de locuinte
reprezinta decizii esentiale la nivelul
sectorului locativ cu impact pozitiv pe
termen mediu si lung asupra dezvoltarii
atat a mediului urban dar mai ales a

mediului rural.
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